Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SIDENIDES

Skovburrevej 9
4873 Vaeggerlgse

Pris inki. deivis tilslutningsafgifter 695.000 kr.

Udbetaling 35.000 kr.
Brutto 4.114 kr.
Netto 3.216 kr.
Ejerudgift (md) 1.088 kr.
Grundareal 1.055 m?
Sagsnummer 25262
Ejendomstype Fritidsgrund

Fritidsgrund beliggende i det gamle og populzere omrade af Marielyst/Batg.
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skovburrevej 9, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 25262 Dato: 29.04.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.088

Se her, maske du sgger en fritidsgrund i det "gamle omrade" pa Bete/Marielyst. Dem
er der ikke mange tilbage af. Grunden er beliggende ca. 700 m fra den populeere
badestrand. Her far du muligheden for at opfere dit eget dremme fritidshus.

Nyd det fantastiske strandomrade med barnevenlig badestrand, Bgtgskoven i syd og
gode indkgbsmuligheder, shopping, gode spisesteder og meget andet i omradet.

Grunden er pa 1055 m2, beplantet med treeer.
Guldborgsund Forsyning oplyser, at der er Kloakstik pa grunden.

Marielyst Vandveerk oplyser, den 15.07.2025 at der ved bebyggelseltilslutning skal
betales stikledningsbidrag kr. 5.000,00 inkl. moms, herudover skal kaber paregne
udgifter til etablering af malerbrgnd - estimat kr. 10-15.000,00.

Cerius/strem oplyser, den 15.07.2025 at der ikke er betalt tilslutningsbidrag til grunden,
anslaet til kr. 23.012,50 inkl. moms.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anne Bogg Rasmussen
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Omrade
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Adresse: Skovburrevej 9, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 25262 Dato: 29.04.2026
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag = Servitutter ) o
M3 benyttes til: Fritidsgrund Offentlig vurdering pr.: 2024 Serv!tut nr. 1 - Afvandingskommissionskendelse akt 30_M_620
Kommune: Guldborgsund Grundveerdi: 631.000 Servitutnr. 2 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 7ack Bgtg By, Vaeggerlgse (Rr) Servitut nr. 3 - Dok om oversigt mv
BFE-nr. : 3136621 Grundlag for grundskyld: 504.800 @ Servitut nr. 4 - Dok om byggelinier mv, Vedr 5E fsv. 5ZS Bgtg By, Vaeggerlg-
Parcel nr.: S€
Zonestatus: Sommerhusomride Arealer Servitut nr. 5 - Kendelse vedr. partsfordeling for Falsterske Digelag
Vej: Privat feellesvej Grundareal udgar: 1.055 m? Servitut nr. 6 - Vedtaegt for Det Falsterske Digelag

Planer
Kommuneplan MARI S3 - Marielyst sommerhusbebyggelse, Elkengre/Silde-
strup/Stovby Kilit

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterre-
guleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendoms-
skatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den fore-
Igbige beskatning.
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Jf. takstblad fra Cerius pr. 01.01.2025 er tilslutningsbidrag til Cerius/strgm,
kr. 23.012,50 incl. momsStikledningsbidrag til Marielyst Vandvaerk ndr kgber
gnsker tilslutning er oplyst til kr. 5.000,00 incl. moms (oplyst den
15.07.2025). Herudover skal kgber paregne udgifter til etablering af maler-
brgnd - estimat kr. 10-15.000,00.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 23.013,
Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja
Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Jf. takstblad fra Cerius pr. 01.01.2025 er tilslutningsbidrag til Cerius/strgm,
kr. 23.012,50 incl. moms
Stikledningsbidrag til Marielyst Vandveerk ndr kgber gnsker tilslutning er op-
lyst til kr. 5.000,00 incl. moms (oplyst den 15.07.2025). Herudover skal kg-
ber paregne udgifter til etablering af malerbrgnd - estimat kr. 10-15.000,00.
Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rerfering pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Sddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 2.574 Kontantpris kr. 695.000
Grundskyld kr. 8.026 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.050
Grundejerforening kr. 445 1 alt kr. 701.050
Kystbeskyttelse kr. 1.859 ° . . . .
Y Y 2 ; Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekaempelse. Anslaet kr. 150 - 27 e I L o
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.055

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.114 md. / 49.373 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.216 md. / 38.598 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
IngenGrundejerforening

Navn: Marielyst Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Med mere end 50 ars samlet ejendomsmaeglererfaring pa Lolland &
Falster, er Lasse @ster Dalsgaard det naturlige valg for kunderne
igennem flere generationer.Vi er begge fgdt og opvokset pa Sydhav-
sgerne og driver i dag vores selvstaendige ejendomsmaeglerbutik som
et serigst alternativ til de store pengeinstitutejede ejendomsmaegler-
kaeder.Vi saetter stor pris pa at veere dine lokale ejendomsmaeglere,
frie og uafhangige - det mener vi, giver det bedste resultat for dig
som kunde.P3a gensyn i butikken - Hilsen Lasse @ster Dalsgaard

Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

sen
Tvaergade 10, 4800 Nykgbing F

54851199
post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Anne Bogg Rasmussen
Ejendomsmaegler, Valuar MDE

30898916
abr@john-ole.dk




